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B4o céo tai chinh riéng cho nam két thic

ngay 31 thang 12 nam 2018
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Cong ty Co phan Bat Dbong San Dién Lyc Mién Trung
Bao cao ciia Ban Giam doc

Ban Gidm dbc Cong ty Cb phan Bt Dong San Dién Luc Mién Trung (“Cong ty”) trinh bay bdo cdo
nay va bdo cdo tai chinh riéng dinh kém cua Cong ty cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢ém lap va trinh bay trung thuc va hop ly béo cdo tai chinh
riéng theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 1ap v trinh bay béo cdo tai chinh. Theo ¥ kién cta Ban Gidm
dbc Cong ty:

(a)  bdo cdo tai chinh riéng duogc trinh bay tir trang 5 dén trang 30 da phan 4nh trung thuc va hop
1y tinh hinh tai chinh trudc hop nhat ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat
dong kinh doanh va luu chuyen tién té trudc hop nhét cuia 'Cong ty cho ndam két thiic cling
ngay, phu hop voi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh; va

(b)  tai ngay lap bdo cdo nay, khong c6 1y do gi dé Ban Gidm doc Cong ty cho rang Cong ty &
khong thé thanh toan cac khoan no phai tra khi dén han.

Tai ngdy lap béo cdo nay, Ban Giam ddc Cong ty da phé duyét phat hanh bdo cdo tai chinh riéng
dinh kem.

Pa Niang, ngay 28 thang 3 nim 2019
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KPMG Limited

46" Floor, Keangnam Landmark 72
E6 Pham Hung Road, Me Tri Ward
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gwri cac Co déng
Coéng ty Cé phan B4t Pong San Dién Lwc Mién Trung

Chung t6i da kiém toan béo céo tai chinh riéng dinh kém ctia Céng ty C phan Bét
Doéng San Pién Lyc Mién Trung (“Céng ty”), bao gdm bang can déi ké todn riéng tai
ngay 31 thang 12 ndm 2018, bao cédo két qua hoat déng kinh doanh riéng va bao
cdo Iwu chuyén tién té riéng lién quan cho nam két thic cung ngay va céc thuyét
minh kém theo dwoc Ban Giam déc Cong ty phé duyét phat hanh ngay 28 thang 3
nam 2019, dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 30.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém l&p va trinh bay trung thwc va hop ly bdo
cdo tai chinh riéng nay theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
Doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh, va chiu trach nhiém ve kiém soat ndi bé ma Ban Giam déc
xac dinh 1a can thiét d& dam bao viéc lap bédo cdo tai chinh riéng khéng cé sai sét
trong yéu do gian lan hay nham Ian.

Trach nhiém cta kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh riéng nay dwa trén
két qua kiém toan clia ching téi. Ching t6i da thuwc hién cong viéc kiém toan theo
cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cau ching t6i tuén
thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép va lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat duoc s dam bao hop ly ve viéc liéu bao céo tai chinh
riéng cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gébm viéc thwe hién céc tha tuc nham thu thap céc béng
chirng kiém toan vé céc sb lieu va céac thuyét minh trong bao céo tai chinh riéng.
Céc thi tuc duoc Iwa chon dwa trén xét doan cla kiém toén vién, bao gdm danh
gia rii ro cé sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh riéng do gian lan hodc nham
Ian. Khi thire hién cac danh gia rii ro nay, kiém toan vién xem xét kiém soat néi bd
clia Cong ty lién quan t&i viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh riéng trung thwc va
hop ly nham thiét ké céc tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién
khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat noi bd clia Cong ty.
Cong viéc kiém toan ciing bao gébm viéc danh gid tinh thich hop clia céc chinh sach
ké toan dwoc &p dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan ctia Ban Giam déc
Céng ty, cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin rang céc bang chirng kiém todn ma ching t6i thu duoc la day da va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

KPMG Limited, a Vietnamese one member limited liability company and 3
a member firm of the KPMG network of independent member firms

affiliated with KPMG International Cooperative ("KPMG International"),

a Swiss entity.



Co s& cua y kién kiém toan ngoai triv
S6 dw tién mat

Nhw duwoc trinh bay tai thuyét minh 4 clia bdo cdo tai chinh nay, tai ngay 31 thang 12
nam 2018, Cong ty Co phan B4t Dong San Dién Lwc Mién Trung duy tri sé dw tién mat la
825 triéu VND. Chung t6i khéng dwoc méi tham du kiém ké quy tién mat clia Cong ty tai
ngay 31 thang 12 n&m 2018 va khong thé thuc hién céc thi tuc kiém toan thay thé nao
vé tinh hién hru va tinh chinh xac cla sé dw tién mat nay.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ciia ching téi, ngoai trir anh hwéng clia van dé néu tai phan “Co s& clia y
kién kiém toan ngoai trl¥”, bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thwec va hop ly, trén
céac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh trwéc hop nhét clia Céng ty Cé phan Béat
DPong San bién Lwc Mién Trung tai ngay 31 thang 12 n&m 2018, két qua hoat dong kinh
doanh trwéc hop nhét va lwu chuyén tién té trwedc hop nhat cho ndm két thic cling ngay,
phi hop v&i cac Chudn muc Ké toan Viet Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Céng ty TNHH KPMG
Vié

Dam Xuén Lam

ng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé
kiém toan s6: 0306-2018-007-1 kiém toan s6: 0861-2018-007-1

Phé6 Téng Giam doc

Ha Noi, ngay 28 thang 3 nam 2019



Cong ty C6 phin Bit Péng San Pién Lwe Mién Trung

Bang can d6i ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nim 2018

TAI SAN

Tai san ngin han
(100 =110 + 130 + 140 + 150)

Tién va cac khoén twong dwong tién
Tién

Cic khoan phai thu ngéin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tré trudc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac
Du phong cac khoan phai thu ngén han
kho doi

Hang ton kho
Hang t6n kho

Tai san ngan han khac
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc

Tai san dai han
(200 =210 + 220 + 230 + 250 + 260)

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san c6 dinh
Tai san ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

Bat dong san dau tu
Nguyén gida
Gid tri hao mon liiy ké

Pau tw tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty con
Tai sdn dai han khac
Chi phi tra trudce dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

SO

100

110
111

130
131
132
136

137

140
141

150
153

200

210
216

220
221
222
223

230
231
232

250
251

260
261

270

Méiu B 01 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

Thuyét
minh

12(a)

10

11

31/12/2018 1/1/2018
VND VND

11.229.059.605  12.760.586.105
880.048.948 133.381.690
880.048.948 133.381.690
8.114.060.191  10.748.964.909
5.642.434.174 7.339.168.416
58.000.000 563.500.000
6.949.726.017 2.846.296.493
(4.536.100.000) -
893.243.121 887.928.076
893.243.121 887.928.076
1.341.707.345 990.311.430
1.341.707.345 990.311.430
300.048.189.446  305.515.946.135
- 4.503.000.000

. 4.503.000.000

754.388.413 1.189.661.137
754.388.413 1.189.661.137
3.993.641.641 3.993.641.641
(3.239.253.228)  (2.803.980.504)
58.838.521.600  58.838.521.600
58.838.521.600  58.838.521.600
240.186.000.000  240.186.000.000
240.186.000.000  240.186.000.000
269.279.433 798.763.398
269.279.433 798.763.398
311.277.249.051  318.276.532.240

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay



Cong ty Co phan Bat Pong San Pién Luc Mién Trung
Béng cin d6i ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2018 (tiép theo)

) Miu B 01 - DN
(Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ma Thuyét 31/12/2018 1/1/2018
S0 minh VND VND

NGUON VON
NOQ PHAI TRA (300 = 310) 300 7.359.052.049 13.616.010.221
No ngin han 310 7.359.052.049 13.616.010.221
Phai tra nguoi ban ngin han 311 1.005.462.543 233.869.194
Nguoi mua tra tién trudc ngan han 312 44.231.680 27.241.681
Thué va cac khoan khéc phai nop Nha nuéc 313 12(b) 187.836.672 229.171.050
Phai trd nguoi lao dong 314 521.808.990 429.898.722
Chi phi phai tra ngan han 315 369.407.000 117.038.500
Phai tra ngan han khac 319 13 2.220.269.746 5.468.755.656
Vay ngan han 320 14 3.000.000.000 7.100.000.000
Qu¥ khen thuong, phic loi 322 10.035.418 10.035.418
VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 303.918.197.002  304.660.522.019
Vén chi s¢ hiru 410 15 303.918.197.002  304.660.522.019
Vén ¢ phan 411 16 261.000.000.000  261.000.000.000
- C6 phiéu phé thong co quyén biéu quyét 4lla 261.000.000.000  261.000.000.000
Quy khéc thudc von chu sé hitu 420 17 1.184.000.000 1.184.000.000
Loi nhuan sau thué chua phan ph01 421 41.734.197.002 42.476.522.019
- LNST chua phdn phéi dén cudi nam truée  421a 42.476.522.019 30.707.837.050
- (L6)/LNST chuwa phdn phéi ndm nay 421b (742.325.017)  11.768.684.969
TONG CLING NGUON YON 440 311.277.249.051  318.276.532.240

(440 = 300 + 400)

Nguoi lap: e ey
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} QEA L{c WEN TRYS
mo; -
X . A ‘\vfﬁﬁi/ﬁ
Tran Minh Tuan b n Khang Chién
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Cdc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay



Cong ty Co phan Bit Pong Sin Dién Luc Mién Trung

Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Miu B 02 - DN

(Ban hanh theo Thong t s6 200/2104/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Ma  Thuyét 2018 2017
SO minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 18 12.834.049.323 62.799.183.251
Gi4 von hang ban 11 19 10.871.828.450 41.684.192.732
Loi nhuin gop (20 =01 - 11) 20 1.962.220.873 21.114.990.519
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 20 7.488.797.781 1.229.121.600
Chi phi tai chinh 22 21 183.732.000 539.119.360
Trong do: Chi phi lai vay 23 183.732.000 436.980.800
Chi phi ban hang 25 - 940.010.169
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 22 10.009.714.179 5.924.801.254
(L6)/1¢i nhuin thuén tir hoat dong
kinh doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 (742.427.525)  14.940.181.336
Thu nhép khéac 31 102.508 86.215
Chi phi khic 32 - 790
Két qua tir cac hoat dong khac
40 =31-32) 40 102.508 85.425
(L5)/lg’i nhuan ké toan trwéc thué
(50 = 30 + 40) 50 (742.325.017)  14.940.266.761
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24 - 3.171.581.792
(L8)/1¢i nhuén sau thué TNDN
(60 = 50 - 51) 60 (742.325.017)  11.768.684.969
Ngay 28 thang 3 nam 2019
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Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay



Cong ty C6 phan Bat Dbong San Pién Lwc Mién Trung
Bio cdo lwu chuyén tién té riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
(Phwong phép gian tiép)
Miu B 03 - DN
(Ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ma Thuyét 2018 2017
s6 minh VND VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

(L8)/li nhuan truéc thué 01 (742.325.017)  14.940.266.761
Pieu c’hinh cho cac khpﬁn
Khéu hao va phén b 02 435.272.724 621.357.273
Céc khoan dy phong 03 4.536.100.000 -
Li tir hoat dong dau tu 05 (7.488.797.781)  (1.229.121.600)
Chi phi 1i vay 06 183.732.000 436.980.800
Lotnhugn irhogt dgng kink doamh e g, (3.076.018.074)  14.769.483.234
nhirng thay d6i von luu dong
Bién dong cac khoan phai thu 09 2.601.804.718 24.375.603.488
Bién dong hang ton kho 10 (5.315.045)  36.089.196.491
Bién dong cac khoan phai tra va ng
phai tra khac 11 664.170.628 (1.815.227.203)
Bién dong chi phi tra trude 12 529.483.965 510.807.508
Bién dong chimg khoan kinh doanh 13 . 99.350.000.000
714.126.192  173.279.863.518
Tién 1ai vay da tra 14 - (436.980.800)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (351.395.915)  (4.520.345.320)
Tizen chuusy et thiluiiias SegGdgng 20 362730277 168.322.537.398
kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi cho vay 23 - (56.200.000.000)
Tien thu hoi cho vay 24 - 62.980.000.000
Tién chi dau tu gép von vao
céc don vi khdc ) 25 - (187.476.000.000)
Tién thu 14i tién gii va cb tic 27 388.797.781 1.229.121.600
Luu chuyén tién thusin tir hoat dong 30 388.797.781  (179.466.878.400)

dau tw

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay



Cong ty C6 phan Bit })ong San Pién Lwc Mién Trung
B4o céo luu chuyén tlen té rleng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

(Phwong phap gian tiép — tiép theo)
~ MauB03-DN
(Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ma Thuyét 2018 2017
s6 minh VND VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay 33 - 32.100.000.000
Tién tra ng goc vay 34 - (25.000.000.000)
Tién tra cb tirc 36 (4.860.800) (217.011.340)
Luru chuyen tién thuin tir hoat dong 40 (4.860.800)  6.882.988.660
tai chinh
Luwu chuyén tién thuin trong nim
(50 = 20 + 30 + 40) 50 746.667.258 (4.261.352.342)
Tién va céc khodn twong dwong ficn 60 133.381.690 4.394.734.032
dau nam
Tién va cic khoin twong dwong tien 70 4 880.048.948 133.381.690

cudi nam (70 = 50 + 60)

Ngay 28 thang 3 nam 2019
v A0039°89\
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Cdc thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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(a)

(b)

(c)

Cong ty C6 phan Bat Pong San Dién Luc Mién Trung
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018
Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 12 bd phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng dinh
kém.

Pon vi bao cdo

Hinh thirc sé hiru von

Cong ty C phan Bat Péng San Dién Luc Mién Trung (“Cong ty”) 1a mot cong ty cb phan duogc thanh
lap tai Viét Nam.

Hoat dong cia Cong ty
Céc hoat dong cua Cong ty theo Gidy chimg nhan Dang ky kinh doanh la:

¢  Kinh doanh bét dong san; du tu tao 1ap nha, mua nha, céng trinh xdy dung dé bén, cho thug,
cho thué mua;

e  Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai;
e DAu tu cai tao dat va dau tu c4c cong trinh ha tang trén dat thué dé cho thué dét c6 ha tang;

e Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, dau tu cong trinh ha ting dé chuyén nhuong, cho thué,
thué quyén str dung dat da c6 ha tang dé cho thué lai;

e  Dau tu va kinh doanh trung tdm thuong mai, siéu thi;

e Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong;

e  Kinh doanh khu vui choi, giai tri;

e Dich vu bit dong san; mdi giéi, dinh gid, dich vu san giao dich, tu van, ddu gid, quang cdo, quan
1y bat dong san;

e Tu van lap du 4n dau tu, khao sat, thiét ké két cAu cong trinh dan dung va cong nghiép trén quy
mo vura va nho;

e Tu van lap du 4n dau tu, khao st thiét ké két cAu cong trinh nang lugng quan ly dy 4n, gidm
sat thi cong va xy lap cong trinh dan dung, cong nghiép;

e DAu tu, xiy dung va tu van cong trinh dién;

e  Kinh doanh I& hanh ndi dia va Quéc té;

e  San boéng dd mini;

e  Kinh doanh co s& luu tri du lich.

Chu k¥ sén xuat kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuat kinh doanh thong thudng ctia Cong ty khong xéac dinh dugc mét céch rd rang va do
d6 duoc mac dinh 1a 12 thang.
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(d)

(a)

(b)

(c)

(d)

Cong ty C6 phan Bét Pong San Pién Luc Mién Trung
Thuyet minh béo cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 niim 2018
(tiép theo)

) Méiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Céu tric Cong ty
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2018, Cong ty c6 3 cong ty con (1/1/2018: 3 cdng ty con) duogc ligt ké
trong Thuyéet minh s6 10.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Cong ty c6 41 nhan vién (1/1/2018: 38 nhan vién).

Co s& 1ap bao cao tai chinh

Tuyén b6 vé tuan thi

Béo cdo tai chinh riéng duogc lap theo céac Chuin muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh.
Cong ty ciing 1ap va phat hanh bdo cdo tai chinh hop | nhét. Dé c6 thong tin ddy di vé tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té hop nhét ciia Cong ty, bdo cdo tai chinh
riéng nay can dugc doc cling voi bdo cédo tai chinh hop nhat ctia Cong ty.

Co sé do luwong

Béo céo tai chinh riéng, trr bdo céo luu chuyén tién té riéng, duoc 1ap trén co s& don tich theo nguyén
tac gid goc. Béo cdo luu chuyén tién té riéng duoc 1ap theo phuong phdp gién tiép.

Ky ke toan nam

Ky ké toan ndm ciia Cong ty tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 théng 12.

Don vi tien té ke toan

Don vi tién té ké todn ciia Cong ty 1a DPdng Viét Nam (“VND”), ciing la don vi tién té dugc sir dung
cho muc dich 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.
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(a)

(b)

(0

(d)

Cong ty C6 phan Bit Pong San Dién Luc Mién Trung
Thuyet minh b4o cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018
(tlep theo)

~ MAuB 09 -DN
(Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

Tém tit nhirng chinh sach ké toan chii yéu

Sau déy la nhirng chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty dp dung trong viéc 14p bdo cdo tai chinh
riéng nay.

Céc giao dich bing ngoai té

Céc giao dich bang cac don vi tién khéc VND trong ndm dugc quy d6i sang VND theo ty gid xap xi
vOi ty gid thuc té tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va no phai tra cé gbc bang don vi tién té khac VND dugc quy dbi sang VND
theo ty gid mua ban chuyen khoan trung binh ctia ngan hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén
c6 giao dich tai ngay két thiic ky ké toan nam.

Tét ca céc khoan chénh 1éch ty gid héi dodi dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gom tién mat va tién giii ngin hang khong ky han. Cac khoan tuong duong tién la cac khoan
dau tu ngan han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thé dé dang chuyén dbi thanh mot lugng tién xac dinh,
khong c6 nhiéu rui ro vé thay dbi gid tri va duoc sir dung cho muc dich ddp tng cdc cam két chi tién
ngan han hon la cho muc dich déu tu hay 12 cac muc dich khéc.

Cac khoan dau tw

Dau tw vao cong ty con

Cho muc dich cta béo céo tai chinh riéng nay, cac khoan dau tu vao cong ty con dugc ghi nhan ban
dau theo gid gbc bao gdbm gid mua va céc chi phi mua c6 li€én quan truc tiép. Sau ghi nhan ban dau,
c4c khoan dau tu nay dugc xéc dinh theo gid goc trir di du phong giam gid khoan dau tu. Dy phong
giam gid dau tu duoc lap khi don vi nhan dau tu _phat sinh 16, ngoai trir truong hop khoan 16 d6 da
nim trong du kién cua Cong ty khi quyét dinh dau tu. Du phong giam gia dau tu dugc hoan nhap
khi don vi nhén du tu sau d6 tao ra loi nhuan dé b trir cho cac khoan 16 da dugc lap du phong trude
kia. Khoan du phong chi dugc hoan nhap trong pham vi sao cho gid tri ghi s6 cta khoan dau tu
khéng vuot qua gia tri ghi s6 cuia chiing khi gia dinh khéng c6 khoan du phong nao da duoc ghi nhéan.

Cac khoan phai thu
Céc khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac dugc phan énh theo gia gbe trur di du
phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé ddi duoc trich 14p dya trén tinh trang qud han cua khoan phai thu hoac mirc
ton that c6 thé xay ra trong trudng hop khoan phai thu chua dén han thanh ton ‘nhung t6 chue kinh
té da 1am vao tinh trang phd san hodc dang lam thu tuc giai thé; hoac ngudi ng mét tich, bo trén, dang
bi co quan phap luat truy t6, giam giif, xét xir hoc dang thi hanh an hodc da chét.
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(e)

(®)
)

(i)

(2

Cong ty Co phan Bat Pong San Dién Luc Mién Trung
Thuyet minh bio cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2018
(tlep theo)

) Maiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Hang ton kho

Hang ton kho dugc phan anh theo gid thap hon giita gid goc va gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc.
Gia goc duoc tinh theo phuong phép dich danh va bao gom tat ca cac chi phi phat sinh dé c6 dugc
hang tn kho 0 dia diém va trang thai hién tai. Péi v6i thanh pham 1a cdc cin ho dugc xay dé bén va
chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang, gid gbe bao gdm quyén sir dung dat, cac chi phi pht trién dat
vaco so ha tang trén d6, chi phi tién 14i dugc vbn héa, chi phi xdy dung va céc chi phi lién quan truc
tiép. Gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc 1a gid ban udc tinh cia hang héa trong qua trinh hoat dong
kinh doanh binh thuong trir di cdc khoan chi phi udc tinh d hoan thanh san pham va céc chi phi bén
hang truc tiép.

Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gid

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trur di gid tri hao mon luy ké. Nguyén gid tai
san cb dinh hiru hinh bao gom gid mua, thué nhap khau, cac loai thué mua hang khong hoan lai va
chi phi lién quan truc tiép dé dua tai san dén vi trf va trang théi hoat dong cho muc dich su dung da
du kién. Céc chi phi phat sinh sau khi tai san ¢ dinh hitu hinh da dwa vao hoat dong nhu chi phi sira
chira, bao dudng va dai tu dugc ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong nam
ma chi phi phét sinh. Trong céc truong hop c6 thé chiing minh mot céch 16 rang rang cic khoan chi
phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu duoc tir viée sir dung tai san cb dinh hiru
hinh vuot trén mic hoat dong tiéu chuan theo nhu danh gid ban dau, thi cac chi phi nay dugc v6n héa
nhu mot khoan nguyén gid tang thém cua tai san c6 dinh hiru hinh.

Khéu hao

Khéu hao dugc tinh theo phuong phdp duong théng dua trén thoi gian hitu dung udc tinh cua tai san
co dinh hitu hinh. Thoi gian hitu dung udce tinh nhu sau:

= nhacua 6 nam
= thiét bi van phong 5 nam
= phuong tién van chuyén 6 ndm
= sin béng mini 5 nam

BAt dong san dau tw

Bit dong sin dau tw ndm gii cho ting gid

Bét dong san dau tu nam giir cho tang gid dugc phan dnh theo gid gdc trir di cac khoan giam gid tr1
theo gid thi truong. Gid tri ghi sé ctia bat dong san dau tu nam giir chd tang gid s& dugc ghi g giam néu
c6 bang ching cho thay gid thi trudng cua bat dong san dAu tu giam xubng thap hon gi4 trj ghi s6 cua
bt dong san nay va gia tri khoan tén that ¢6 thé xéc dinh duge mot cach dang tin cdy. Khoan ghi
giam gia tri cua bat dong san dau tu nam giit chd ting gid dugce tinh vao gid v6n hang bén.
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(h)
(i)

(i)

(@)

@

(k)

Cong ty C6 phan Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung
Thuyet minh béo céo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2018
(tlep theo)

) Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Chi phi tra trwéc dai han

Chi phi sira chita

Chi phi stra chira dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gid va dugc phéan b vao bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh riéng trong thoi gian tir 2 dén 3 nam.

Cong cu va dung cu

Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san Cong ty nam gilr dé str dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thuong, v6i nguyén gia ciia moi tai san thap hon 30 triéu VND va do d6 khong du diéu
kién ghi nhén Ia tai san co dinh. Nguyén gid cua cong cu va dung cu duoc phan bd theo phuong phap
dudng thang trong thoi gian tir 2 dén 3 nam.

Cac khoan phai tra ngwoi ban va phai tra khac

Céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc thé hién theo gid gbc.

Du phong

Mot khoan du phong trir nhitng khoan dy phong duoc dinh nghia ¢ cac thuyét minh khéc, dugc ghi
nhan néu, do két qua ciia mot su kién trong qué khu, Cong ty c6 nghia vu phép ly hién tai hoac lién
d6i 6 thé ude tinh mot cach déng tin cdy, va chic chan s& lam giam sit c4c lgi ich kinh té trong
tuong lai dé thanh todn cac khoan ng phai tra do nghia vu d6. Khoan du phong dugc xdc dinh bang
cach chiét khdu dong tién dy kién phai tra trong tuong lai voi ty 1€ ch1et khiu trudc thué phan anh
danh gid cua thi trudng & thoi diém hién tai vé gié tri thoi gian cua tién va rui ro cu thé ctia khoan ng
do.

Von co phan

Cé phiéu phé thong

Cb ph1eu pho théng dugc ghi nhan theo gid phat hanh trir di chi phi phat sinh lién quan dén viéc phat
hanh ¢c6 phiéu. Phan tién thu dugc tlr viéc phat hanh vuot trén ménh gid duoc ghi vao thang du von
cb phéan. Chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh c6 phiéu, trir di anh huéng thué,
duoc ghi giam vao thang du von c6 phén.
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)

(m)
(i)

(ii)

(1ii)

Cong ty C6 phan Bt Pong San Pién Luc Mién Trung
Thuyét minh bao c4o tai chinh riéng cho nim ket thic ngay 31 thang 12 nam 2018
(tiep theo)

~ MAuB 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chinh)

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén lgi nhuan hozc 16 ciia nam bao gdm thué thu nhap hién hanh
va thué thu nhép hoan lai. Thué thu nhap doanh nghiép duoc ghi nhén trong béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh riéng ngoai trir truong hop c6 céc khoan thué thu nhép lién quan dén cac khoan muc
duoc ghi nhén thang vao von chi s hitu, thi khi d6 cdc khoan thué thu nhap nay ciing dugc ghi nhan
thang vao vdn chii s& hitu.

Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué du kién phai ndp dua trén thu nhap chiu thué trong nam, sir
dung céc muc thué sut c6 hiéu luc tai ngay két thiic ky ké toan nam, va céc khoan diéu chinh thué
phai nop lién quan dén nhitng nam trudc.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh theo phuong phédp bang can dbi ké toan cho céc chénh léch tam thoi
giita gid tri ghi s6 cho muc dich bao c4o tai chinh va gid tri sir dung cho muc dich tinh thué ciia céc
khoan muyc tai san va no phai tra. Gid tri cia thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhén dua trén céch thic
du kién thu hdi hodc thanh todn gid tri ghi sb cila cdc khoan muc tai san va no phai tra st dung cac
murc thué sudt ¢6 hiéu luc hodc co ban c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké todn nam.

Tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhén trong pham vi chéc chin c6 du loi nhuan tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhap nay c6 thé sir dung dugc. Taisan thué thu nhap hoan lai duoc
ghi giam trong pham vi khong con chéc chin 12 céc loi ich vé thué lién quan nay s& sir dung dugc.

Doanh thu va thu nhap khac

Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang duoc ghl nhén trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phan 16n
rii ro va loi ich gén lién voi quyén s0 hiru san pham hoéc hang héa dugc chuyen giao cho nguoi mua.
Doanh thu khong dugc ghi nhan néu nhu c¢6 nhiing yéu t6 khoéng chéc chan trong yéu lién quan t6i
kha nang thu hdi cac khoan phai thu hoic lién quan t6i kha nang hang bén bj tra lai.

Doanh thu bdn bit déng sin diu tw

Doanh thu ban pét dong san d?lu tu dugc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng

khi thoa man dong thoi cac diéu kién sau:

= Bit dong san dau tu da ban giao cho nguoi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va loi ich gan lién
vO1 quyén s& hiru bat d()ng san dau tu cho nguoi mua;

= Cong ty khong con nam giir quyen quan 1y bat dong san dau tu nhu ngudi so hitu bat dong san
dau tu hodc quyén kiém soét bt dong san dau tu;

= Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

=  Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san dau tu; va

= Xac dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san dau tu.

Cung cap dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu dugc ghi nhan trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng theo ty
1¢ phan tram hoan thanh cua giao dich. Ty 1& phan trim hoan thanh céng viéc dugc déanh gid dya trén
khao sat cdc cong viéc da dugc thuc hién. Doanh thu khong dwoc ghi nhan néu nhu c6 nhing yéu tb
khong chéc chan trong yéu lién quan ti kha nang thu hdi cac khoan phai thu.
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(iv)

)

(n)

(0)

(p)

*)

Cong ty C6 phin Bét Pong Sin Pién Luc Mién Trung
Thuyet minh b4o céo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nim 2018
(tiép theo)

) Maiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san duoc ghi nhan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng theo
phuong phap dudng thang dua vao thoi han cua hop ddng thué. Céc khoan hoa hong cho thue duoc
ghi nhan nhu 12 m§t by phan hop thanh cua téng doanh thu cho thug.

Thu nhdp tir tién lai

Thu nhap tir tién 13i dugc ghi nhan theo ty 16 tuong tng voi thoi gian dya trén sé du gbc va lai suét
ap dung.

Cac khoan thanh toan thué hoat dong

Céc khoan thanh todn thué hoat dong dugc ghi nhén trong b4o cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng theo phuong phap duong thang dua vao thoi han cua hop dong thué. Céc khoan hoa hong di
thué duoc ghi nhén trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng nhu 12 mot bo phan hop thanh
ctia tong chi phi thué.

Chi phi di vay
Chi phi di vay dugc ghi nhén 1a chi phi trong nam khi chi phi nay phét sinh.

Cac bén lien quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan cua Cong ty néu mot bén c6 kha ning, truc tlep hodc gian tiép,
kiém sodt bén kia hodc giy anh huong dang ké t61 bén kia trong viéc ra cic quyét dinh tai chinh va
hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu su kiém soét chung hoac anh huéng dang ké chung.
Céc bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty hodc cdc c4 nhan, bao gdm ca céc thanh vién gia dinh than
can cua cédc ca nhan duoc coi 1a lién quan. Cac cd nhan lién quan ciing bao gdm thanh vién Hoi dong
Quan tri, Ban Giam dbc va Ban Kiém soét.

C4c cong ty lién quan dé cip tGi cdc cong ty con va cdc cong ty lién quan dén céc cd nhan c6 li€n
quan cua Cong ty.

Tien va cac khoan twong dwong tién

31/12/2018 1/1/2018
VND VND
Tién mat (*) 825.784.414 20.512.472
Tién giri ngan hang 54.264.534 112.869.218
880.048.948 133.381.690

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Céng ty da thuc hién kiém ké quy tién mét va 1ap bién ban kiém ké
tién mat.
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(a)

(i)

Cong ty Cb phan Bat Pong San Dién Lue Mién Trung
Thuyet minh bao cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018
(tlep theo)

) Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai thu ngin han cia khach hang

31/12/2018 1/1/2018
VND VND

Cong ty lién quan
Cong ty Co phan PPC An Thinh Pa Ning 2.828.986.000 2.847.815.028
Cong ty Co phan Bét dong san An Thinh Hoa Binh 1.978.229.000 483.505.350
Cac bén thir ba
Cong ty C6 phan An Thinh Quang Nam 81.594.400 1.067.402.600
Cac khach hang khac 753.624.774 2.940.445.438

5.642.434.174 7.339.168.416

Khoan phai thu thuong mai dbi voi bén lién quan khong duge dam bao, khdng huong 1ai va duoc
hoan tra khi yéu cau.

Phai thu khac
Cac khoan phai thu ngin han khac bao gom:
31/12/2018 1/1/2018
VND VND

Tam tng cho Téng Giam ddc (i) 318.700.000 -
Tam Gng cho nhan vién (i) 159.440.000 -
Tam Gmg cho 6ng Pham Thanh Thai Linh — cuu
thanh vién Hoi dong Quan tri dén ngay 15 thang 11
nam 2016 (thoi han 12 thang) (ii) 6.463.000.000 2.830.000.000
Cac khoan khéc 8.586.017 16.296.493

6.949.726.017 2.846.296.493

Céc khoan tam trng cho Tong Gidm doc va mot s6 nhan vién ctia Cong ty la dé thuc hién viéc tim
kiém khach hang v mé rong hoat dong kinh doanh. Tai ngay béo cdo tai chinh nay, cac khoan tam
rng trén chua dugc hoan ung.

Day 12 khoan tam (g cho 6ng Pham Thanh Théi Linh — cyu thanh vién Hoi dong Quan tr (den ngay
15 thang 11 ndm 2016). Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Ban Gidm dbc Cong ty danh gi4 rang mic
du 6ng Linh da hoan trd mot phan sé tién tam Ung nhung viéc hoan tra chua tuén theo ding thoéa
thuén tra ng' ma hai bén da théng nhét trong ndm 2017. Ban Gidm dbc Cong ty da dénh gia kha ning
thu hdi va quyét dinh trich 1ap khoan du phong 1a 4.536 triéu VND tai ngay 31 thang 12 nam 2018.

17



(b)

Cong ty C6 phan Bét Pong San Pién Luc Mién Trung
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho niam ket thic ngay 31 thang 12 nim 2018
(tiep theo)

) Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cac khoan phai thu dai han khac bao gom:

31/12/2018 1/1/2018
VND VND
Tam ung cho Gng Pham Thanh Théi Linh — cuu
thanh vién Hoi dong Quan tri dén ngay 15 thang 11 :
nam 2016 (hoan tra sau 12 thang) (**) - 4.503.000.000
Hang ton kho
31/12/2018  1/1/2018
Gia goc Du phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Cong cu va dung cu 8.504.140 - 8.504.140 -
Hang héa 884.738.981 - 879.423.936 -
893.243.121 - 887.928.076 -
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Céng ty C6 phan Bit Pong San Pién Lwc Mién Trung )
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nam ket thic ngay 31 thang 12 nim 2018 (tiép theo)
Mau B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngary 22/12/2014 cuia Bg Tai chinh)

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Thiét bi Phuong ti¢n San béng ]
Nha cwra van phong van chuyén mini Tong cong
VND VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 du dAu nam va cudi nam 560.317.467 90.880.909 1.556.297.814 1.786.145.451 3.993.641.641
Gi tri hao mon liiy ké
S6 du dau ndm 560.317.467 90.880.909 885.611.154 1.267.170.974 2.803.980.504
Khau hao trong nam - - 78.043.632 357.229.092 435.272.724
S6 du cubi nam 560.317.467 90.880.909 963.654.786 1.624.400.066 3.239.253.228
Gia tri con lai
S6 du dau nam - . 670.686.660 518.974.477 1.189.661.137
S6 du cudi nam = « 592.643.028 161.745.385 754.388.413

Bao gdm trong tai san cd dinh hitu hinh tai ngay 31 thdng 12 ndm 2018 ¢6 c4c tai san c6 nguyén gid 1.427 triéu VND da khau hao hét nhung van dang dugc
st dung (1/1/2018: 1.427 triéu VND).
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Cong ty Céd phan Bét Pong San Pién Luc Mién Trung
Thuyet minh b4o c4o tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018
(tlep theo)

) Maiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

BAt dong san dau tu

Bit dpng san dau tw ndm gii cho ting gid

Quyén ]
st dung dat
VND

Sé du diu nam va cudi nam 58.838.521.600

Bét dong san dau tu ndm giir chd tang gid cia Cong ty 12 nhiing Quyén sir dung dét nhu sau:

Quyen sir dung dat tai dia chi L6 A5 Pham Vin Bong, Phuong An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phé
ba Nang theo Gidy Chung nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha 6 va tai san khac gan hen voi
dat s6 BG940544 do Uy ban Nhan dan Thanh pho Pa Ning cip ngay 6 thang 9 nam 2011 va cap 0‘01
thanh Gidy chiing nhan Quyén sur dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
BT878091 do Uy ban Nhan din Thanh phé Da Néng cap ngay 4 thang 4 nam 2014. Quyén sir dung
dAt tai 16 dat nay duoc dinh gid trén co so ctia Ching thu thim dinh gid do Cong ty TNHH Tham dinh
gi4 P4t Viét phat hanh ngay 12 thang 11 nam 2008 va Quyét dinh s6 736/QD-EVN ngay 24 thang 12
nam 2008 cua Tap doan Dién luc Viét Nam dé g6p von vao Cong ty.

Gia tri hop ly cua bét dong san dau tu nim gitr cho ting gid khong dugc xdc dinh bdi vi Cong ty khong
thuc hién viéc xé4c dinh gia tri hop 1y cho loai bét dong san dau tu nay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018 quyén sir dung dat nay dugc dung dé dam bao cho céc khoan vay ctia
cong ty con cua Cong ty (1/1/2018: khong).
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10.

Cong ty C6 phan Bat Pong San Pién Lwc Mién Trung ,
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng cho nim ket thic ngay 31 thang 12 nam 2018 (tiep theo)

Pau tw vao cong ty con

Dau tu gép von vao:

= Cong ty C6 phan Vui Choi
Thé Hé Méi

= Cong ty TNHH Pau tu va
Phat trién Ha tang Phic Tién

= Cong ty C6 phan Pau tu va
Xay dung P&P

S(:’) lwgng

Dia chi ¢6 phiéu

Ha Noi, Viét Nam 8.910.000
Hoa Binh, Viét Nam -
Ha No61, Viét Nam 5.760.000

Méiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

31/12/2018 va 1/1/2018

%o quyéq biéu i Dy
% s6 hiru quyet Gia goc phong  Gia tri hop ly
VND VND VND
99% 99% 127.710.000.000 - *)
85% 85% 25.500.000.000 - (*)
96% 96% 86.976.000.000 . ()
240.186.000.000 - )

Cong ty chua xéc dinh gia tri hop ly cua khoan dau tu nay dé thuyet minh trong bdo cdo tai chinh riéng nay boi vi khong c6 gid niém yet trén thi truong cho
khoan dau tu nay va Chuan muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghlep Viét Nam hién khong c6 hudng dan vé cach tinh gid tri hop ly st dung cac
k¥ thuét dinh gia. Gia tri hop ly ctia khoan dau tu nay c6 thé khac véi gia tri ghi so.

s
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11.

12.
(a)

(b)

Cong ty Cb phin B4t Pong San Pi¢n Lwe Mién Trung

Thuyét minh bio c4o tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

(tiép theo)

Chi phi tra trwéc dai han

S6 du dau ndm
Téng trong nam
Phan bo trong nam

S6 du cudi nam

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuoc

Thué thu nhap
doanh nghiép

Thué va cac khoan khic phai ngp Nha nwéc

Thué gid tri gia ting
Thué thu nhép c4 nhén
Thué khac

Coéng cu .
Chi phi sira chira va dung cu Tong cong
VND VND VND
798.763.398 - 798.763.398
- 60.390.909 60.390.909
(574.777.146) (15.097.728) (589.874.874)
223.986.252 45.293.181 269.279.433
Thué va cic khoan khac phai thu va phai ngp Nha nwéc
S6 tam nop S6 dwoc hoan
1/1/2018 trong nam lai trong nim 31/12/2018
VND VND VND VND
990.311.430 351.395.915 - 1.341.707.345
, S6 da ngp/
S6 phai nop khau trir
1/1/2018 trong nam trong nam 31/12/2018
VND VND VND VND
224.684.384 1.283.405.496 (1.336.707.443) 171.382.437
4.486.666 243.045.052 (231.077.483) 16.454.235
- 3.000.000 (3.000.000) -
229.171.050 1.529.450.548 (1.570.784.926) 187.836.672
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13.

)

14.

*)

Cong ty C6 phén Bit Pong San Pién Lwe Mién Trung
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nam ket thiic ngay 31 thang 12 nim 2018
(tiep theo)

) MAiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Phai tra ngin han khac

31/12/2018 1/1/2018
VND VND
Quy bao tri can ho (%) 354.274.444 3.386.029.144
Co turc phai tra 1.574.641.711 1.579.502.511
Phai tra khac 291.353.591 503.224.001

2.220.269.746 5.468.755.656

Quy bao tri dugc trich twong duong véi 2% gid ban cén ho thu dugc tir cidc khiach hang mua nha tai
Khu cdn hd Harmony. Quy bao tri nay s€ dugc Cong ty ban giao lai cho Ban Quan tri tda nha sau khi
Ban Quan tri dugc thanh 1ap. Ngay 1 thang 2 nam 2018, Ban Quan tri tda nha da duoc thanh 1ap voi
nhiém ky hoat dong 1 36 thang theo Quyét dinh s6 563/QD-UBND. Trong nam, Cong ty da thuc hién
dam phan v6i Ban Quan trj tda nha dé vay lai s6 tién 1a 3.000 triéu VND. Trong nam, Cong ty da thuc
hién dam phén v6i Ban Quan tri tda nha dé vay lai s4 tién 1a 3.000 triéu VND (Thuyét minh 14).

Vay ngin han
1/1/2018 Bién dong trong nim 31/12/2018
Gia tri ghi s6 va Gia tri ghi s6 va
so0 c6 kha niang so0 c6 kha ning
tra ng Tang Giam tra ng
VND VND VND VND
Vay ngin han 7.100.000.000 3.000.000.000 (7.100.000.000) 3.000.000.000

biéu khoan va diéu kién cta cac khoan vay ngan han hién con s6 du nhu sau:

ani Lai suét 31/12/2018 1/1/2018
tién nam VND VND
Ban Quan :[ri tqé nh? Harmony (*) VND 6% 3.000.000.000 -
Cong ty Co phan Dau tu va
Xay dung P&P — cong ty con VND 0% - 7.100.000.000

3.000.000.000 7.100.000.000

Khoan vay ndy c6 thoi han hoan tra 1a 12 thang ké tir ngay 1/1/2018, chiu lai suat 6%/nim va khong
c6 tai san dam bao. Tai ngay bdo cdo nay, Cong ty dd xin gia han thoi gian hoan tra dén ngay
31/12/2019.
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15.

Cong ty C phan Bt Pyng Sin Dién Luc Mién Trung ,
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho niam két thdc ngay 31 thiang 12 nim 2018 (tiép theo)

Thay déi von chii s hiru

S6 dw tai ngay 1 thang 1 nam 2017

Loi nhudn thuan trong nim

S6 dw tai ngay 1 thang 1 nam 2018

L thuan trong nim

S6 du tai ngay 31 thang 12 nim 2018

Vén ¢6 phan
VND

261.000.000.000

Quy khac thugc
von chi sé hiru
VND

1.184.000.000

Méiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

L¢i nhuén
chwa phian phoi
VND

30.707.837.050
11.768.684.969

Tong cong
VND

292.891.837.050
11.768.684.969

261.000.000.000

1.184.000.000

42.476.522.019
(742.325.017)

304.660.522.019
(742.325.017)

261.000.000.000

1.184.000.000

41.734.197.002

303.918.197.002
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16.

17.

18.

Cong ty C6 phan Bit Pong San Dién Luc Mién Trung
Thuyet minh b4o cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018
(tiép theo)

) Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw so6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Von co phan

Vén ¢ phan dugc duyét va da phét hanh cua Cong ty 1a:

31122018 17172018
S0 co phieu VND So co phieu VND
Vén 6 phan dwoc duyét 26.100.000 261.000.000.000  26.100.000 261.000.000.000
Vén c6 phén d3 phét hanh
C5 phiéu phd thong 26.100.000 261.000.000.000  26.100.000 261.000.000.000
S6 ¢b phiéq dang Iwu hanh
Cb phiéu phd thong 26.100.000 261.000.000.000  26.100.000 261.000.000.000

Cb ph1eu phd thong c6 ménh ~gid 1a 10.000 VND. Moi co phiéu phd théng tuong Ung vi mot phleu
biéu quyét tai cic cude hop co dong cua Cong ty. Cac ¢ dong dugc nhan c6 tirc ma Cong ty cong b
vao ting thoi diém. Tat ca cb phiéu pho thong déu c6 th tu vu tién nhu nhau dbi v6i tai san con lai
ctia Cong ty. Céac quyén loi ciia céc co phiéu da dugc Cong ty mua lai déu bi tam ngimng cho téi khi
chiing dugc phat hanh lai.

Quy khac thugc von chi sé hiru

Theo Diéu 1 Cong ty, quy khac thude v6n chii s& hitu dugc phén b tir i nhuan chua phan ph01 theo
quyet dinh ctia Pai hoi dong Cb déng cuia Cong ty. Quy nay dugc thanh 1ap nham muc dich bo sung
v6n diéu 18 va md rong kinh doanh trong tuong lai.

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu thé hién tong gia tri hang ban va dich vu da cung cép, khong bao gdm thué gia tri
gia tang.

Téng doanh thu bao gom:

2018 2017

VND VND
Bén hang i - 7.814.400.000
Ban bat dong san dau tu - 45.577.467.949
Cung cap dich vu tu van gidm sat va moi gioi 10.167.426.000 6.282.852.830
Cung cép dich vu cho thué va quan ly can ho 1.404.846.916 2.045.632.051
Cung cap dich vu kinh doanh san béng mini 1.261.776.407 1.078.830.421
12.834.049.323 62.799.183.251
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19.

20.

21.

Cong ty C6 phan Bét Pong San Dién Luc Mién Trung
Thuyét minh b4o c4o tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

(tiép theo)

Gia von hang ban

Thanh pham da bén

BAt dong san dau tu da ban

Dich vu tu van gidm sat va mdi gioi
Dich vu cho thué va quan ly can ho
Dich vu kinh doanh sin béng mini

Doanh thu hoat dong tai chinh

C6 tae duoc chia
Lai tién gui
Lai cho vay

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay
Chi phi tai chinh khéc

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

2018
VND

8.339.496.859
1.611.709.338
920.622.253

2017
VND

5.553.637.639
31.227.290.217
2.156.666.099
1.750.268.305
996.330.472

10.871.828.450

41.684.192.732

2018 2017
VND VND
7.488.000.000 ;
797.781 13.779.700
; 1.215.341.900
7.488.797.781 1.229.121.600
2018 2017
VND VND
183.732.000 436.980.800
) 102.138.560
183.732.000 539.119.360
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22,

23.

Cong ty C6 phin Bt Pong San Pién Luc Mién Trung
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nam ket thic ngay 31 thang 12 nam 2018

(tiép theo)

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Thit lao Hoi dong Quan tri

Khéu hao va phéan b

Chi phi dich vu mua ngoai

Du phong cac khoan phai thu khé doi
Chi phi khac

Méu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théong twr s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

2018
VND

2.074.648.185
492.000.000
78.043.632
2.299.226.621
4.536.100.000
529.695.741

2017
VND

2.217.458.150
492.000.000
271.430.277
1.851.206.056

1.092.706.771

10.009.714.179

5.924.801.254

Chi phi thwong mai va kinh doanh theo yéu to

Gi4 tri hang héa va bat dong san dau tu da béan
bao gdm trong chi phi kinh doanh

Chi phi nhan vién

Chi phi khiu hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

2018
VND

7.517.825.945

435.272.724
7.862.648.219
5.071.110.786

2017
VND

36.212.834.142
5.705.153.965
021:357.275
3.199.520.441
2.810.138.334
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24.
(a)

(b)

(c)

Cong ty C6 phin B4t Pong San Pién Lwe Mién Trung
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nam ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2018
(tiep theo)
Miu B 09 —- DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Thué thu nhéap
Déi chiéu thué suat thue té
2018 2017
VND VND
(L3)/19i nhuan ké toan trudc thué (742.325.017) 14.940.266.761
Thué tinh theo thué suat ciia Cong ty (148.465.003) 2.988.053.352
Chi phi khong duoc khau trir thue 907.220.000 74.400.000
Thu nhép khong bi tinh thué (1.497.600.000) -
Du phong thi€u trong nhiing nam trudc - 109.128.440
Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
khong dugc ghi nhan 738.845.003 -
- 3.171.581.792
Thué suét 4p dung

Theo céc diéu khoan trong Luat thué thu nhap, Cong ty c6 nghia vu ndp cho Nha nudc thué thu nhap
bang 20% trén loi nhuén tinh thué.

Tai san thué thu nhip hon lai chwa dwgc ghi nhin

Tai san thué thu nhdp hoan lai chua dugc ghi nhan doi véi cac khoan muc sau:

31/12/2018 1/1/2018
Chénh léch Gia tri Chénh léch Gia tri
tam thoi tinh thue tam thoi tinh thué
VND VND VND VND
Ld tinh thué 3.694.225.015 738.845.003 - -

L3 tinh thué hét hiéu luc vao nam 2023. Tai san thué thu nhap hoan lai khong dugc ghi nhéan ddi voi
16 tinh thué bai vi khong c6 sy chac chan rang sé& ¢6 du 101 nhuén tinh thué trong tuong lai dé Cong ty
c6 thé str dung céc 10i ich thué cua cac khoan muc dé.
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25.

(*)

Cong ty C6 phin Bit Pong Sin Pién L Mién Trung
Thuyét minh bio céo tai chinh riéng cho nam ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

(tiép theo)

Cac giao dich chu yéu voi cac bén lién quan

Méiu B 09 —- DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ngoai cac s6 du vGi bén lién quan duoc trinh bay tai cc thuyét minh khac cua béo cdo tai chinh riéng
trong nam Cong ty c6 cac giao dich chi yeu sau voi céc bén lién quan:

Cac cong ty con

Cong ty TNHH Diu tw va Phat trién Ha ting Phiic Tién

G6p von

Cong ty C6 phan Vui Choi Thé Hé Méi
Mua cb phan

Chuyén dbi khoan vay thanh v6n c6 phan
Cho vay ngan han

Thu hdi tién vay

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung P&P
C4 tirc dugce chia

C6 tac nhéan dugc

Bil trir tién vay véi cd tirc dugc chia

Nhan tién vay

Cac cong ty lién quan khac ;
Cong ty Co phan PPC An Thinh ba Nang
Cung cap dich vu

Cong ty C6 phin Bét dong sén An Thinh Hoa Binh
Cung cap dich vu

Téng Giam dbc

Tién luong va thuéng
Tam tng (*)

Hoan tng

Thanh vién Ban Giam déc, Hoi dong Quan tri
va Ban kiém soat
Tién luvong, thu lao va thudng

Gia tri giao dich

2018
VND

7.488.000.000
388.000.000
7.100.000.000

8.369.036.000

1.798.390.000

600.000.000
1.000.000.000
681.300.000

1.104.000.000

2017
VND

25.500.000.000

75.000.000.000
2.220.000.000
2.700.000.000
11.700.000.000

7.100.000.000

4.641.118.330
671.368.500
600.000.000

220.000.000

989.874.800

Khoén tam tng cho Téng Gidm déc 1a dé thuc hién viéc tim kiém khéch hang va mé rong hoat dong
kinh doanh, khong dugc dam bao, khong hudng 1ai va dugc hoan tra khi yéu cau.
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26.

27.

Cong ty Cb phan Béit Pong San Dién Luc Mién Trung
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nim ket thic ngay 31 thang 12 nim 2018
(tiep theo)

) M4iu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

CAc giao dich phi tién té tir hoat dong dau twr va tai chinh

2018 2017
VND VND
Chuyén dbi khoan vay thanh vdn cb phan vao cong ty con - 2.220.000.000
B trir ¢d tirc duoc chia véi tién vay phai tra cong ty con 7.100.000.000 -
Chuyén d6i khoan phai tra Ban quan trj tda nha Harmony
thanh khoan vay ngén han 3.000.000.000 -

So liéu so sanh

S6 liéu so sanh tai ngay 1 thang 1 nam 2018 duoc mang sang tir s& liéu trinh bay trong béo cdo tai
chinh riéng ctia Cong ty tai ngay va cho nam két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017.

Ngay 28 thang 3 nam 2019
gay dng 3nam 2019 ___

Nguoi lap:

Tran Minh Tuén
Ké todn truong
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